vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Mietrova &. 171A v Bratislave uvedenymi na LV &.

Zmluva o vykone spravy ¢. 005A /2018

uzatvorend podifa zikona NR SR € 182/1993 .. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zncof neskordich predpisov
{dale; ten |, Zakon®)

9079, k. & Ruzinov

medzi

Ndzov vlasmika
Oznadenie Balkén / ,
. Podlahovi
Bytu/ Loggia / locha .
nebytového Terasa fm’ Spoluvlastnicky | 4 spoloénych Po_d‘d na
priestoru vm? podiel Castiach a priPahlych
zariadeniach pozemkoch
~_|domu
MEMENTO, s.c.o., Ruzovi dolina .
VAT 55 Bradislavag2l 09 22 i o 237792 474929
MEMENTO, s.r.0.,, Ruzova dolina 432 + B
21 A 1.2 |35, Brabslava#2! 09 14,17 89,01 | 8901 237792 474929
MEMENTO, s.r.0., Rufovi dofina
3] A13 |25 Bratislava821 09 1038|5872 5872 237792 474929
MUEMENTEY, 5o, Rafovd doling
d1A 14135 Braislavag21 09 4.32 62,84 G284 237792 474929
MEMENTO, s.r.0, Ruzava dolinz - ' )
- 5 [ A 15 | 25, Bratislava821 09 - 429 6035 6035 | 237792 474929
MEMENTO, s.ro, Ruzond doling ]
| 6| A6 25 Braislava821 09 4,34 8583 8583 2377192 474929
A1 MLMENTO, s.r.o., Ruzova dolina
7 . 25, Bratslava821 09 6,50 B2,00 82006 237792 474929
~ | MEMENTO, s.r.0., Ruzovi dolina o
L, 8] A 2.2 ] 25, Bratislava821 (09 4,33 B9y 689y 237792 474929
MEMENTC s 0., Ruzovi dolina B - a
- 9 | A 2.3 |25 Bratisiava82l 49 10,41 SK.50 5850 237792 474929
o MEMIENTO, s..0, RuZova dolina j -
10 | A 2.4 | 25, Bratislavas21 09 578 38.71 3871 237792 474929
MEMENTO, s.ro., Ruzovi doling. N o 0 '
11 | A 25 | 25, Bratislava821 09 |42 63.29 6329 237792 414929
MEMENTO, s.r.0,, Ruzova dolina - )
12 “\_?_ﬁ _Zi, Bratislava821 09 4.52 60,17 6017 237792 474929
I MEMENTOQ, s.r.0,, RuZovd dolina
131 A 27|25, Bmtislavaﬁ] 09 433 86,10 8610 ) 237792 474929
A 31 | MEMENTO, sro, Rusovidolna |
14 7" | 25, Bratislava821 09 6,24 81.84 8184 237792 4749
o MEMENTO), s.r.0. Ruzova dolina -
15 | A 2.2 | 25, Brauslava821 9 4,31 88,92 8892 237792 474929
MEMENTQ), s.c.0, RuZova dolina e
16 | A 3.3 | 25, Bratislava821 09 . 10,27 58,87 5887 237792 - 4@
MEMENTO, s.r.0., Ruzova dolina |
17 | A 3.4 | 25, Bratislava821 09 572 38,83 3883 237792 474929
T MEMENTO, s .o, Ruzava dolina o
18 | A 3.5 | 75, Brauslava821 (09 ) 4.37 63,22 (6322 237792 474929
i MEMENTO, s.c.0., Ruzova dolina I
19 | A 3.6 | 25, Bratislava821 09 4,29 60,39 6039 237792 | 474929
MENIENTO), s ro., ﬁuih-x.'-. E}]in.\ )
20| A 37| 25, Brislava821 09 4.2 8558 8558 237792 474929
IR A4 |'\IT-.I\[I-li\3'['t s ro, Ruzova dokion o
21|’ 25, Bratislva821 09 6,34 81,98 8198 | 237792 474929
MEMENTO, s.r.o., RuZowvi daling 10,54 4
22 | A 4.2 | 25, Branslava821 09 84,02 80,37 8037 237792 474929
[ | MEMENTO, s.r.0,, Ruzova dolina o
23 | A 4.3 | 25, Bratislava821 09 o132 50,10 5010 237792 474929 |
A 5.1 | MEMENTO, s.t.0, Ruzova dolina ’
24 " | 25, Bratislava821 Q9 6.24 81,84 8184 237792 474929
25 | A 5.2 | MEMENTO, s.ro., RuZovi dohina 10,42 80,34 8034 237792

Zmluva o vykone spréavy

Strana 1z 14




25, Brauslavag2! 09 474929
B T T TMEMIINTO, siro, Ruzova doling o . o -
26 | A 53 | 25, Bratislava821 09 5006 | I L 037792 474929
o A6 . (‘l,'s r.o., Ruzovi dohna o ‘ o N
27 [ 25, Bratislava21 09 03s  fmem | ) i 2 | 474929
B o MUNMENTOL 51 00, Rapkana Aol
28 | A 6.2 | 35, Bratisla821 09 0.4 wogy | 8U6S 237792 474929
T T TMEMENTO, a0, Ruzova doling ]
29 | A 63 | 25 Braishvak21 09 5 s | agm| o »7I92 474929
Ornacenic .
NP/ Cariie SUTEREN L . o
Suterén 2-1 M]“‘,n\-iEI.\J'l'(_'], s5.0,0,, Razovd doling ‘
’ 25, Bratislava821 09 . i2hn 1200 _ 237792 474929 |
— MIMINTTY, s.1.0, RuFovd dolina
2.2 25, Bratishva821 09 1245 s | aamio2) 474929
= | N |._?t<—r o, RuZovi delina I
2-3 75, Bratistavad21 09 12,27 B 1R 237792 _4?4‘)&
T TIMEMUNTL s co, Rugeons dolna |
2.4 11y uve | =l 4929
25 26, Beauglavag21 09 1240 0| mwmzl o d74929)
MEMENTO, s 1o, Rk dona | | |
I 26| |25 BratistavaB21 09 - 11,95 Coes| o m7moa| o 414929
T MEMENTO, s 1.0, Rugoegdolma |
27 25, Bratislava821 09 12,10 - aeo| ERATZLM I 474029
MEMENTO, s c.o , Ruzovd dolina
28| |25 Bratistavas21 09 11,95 95| 237792 47025
) MEMENTO, & r.0., Ruzova doling
2.9 25, Bratislwyag21 19 laze | pet| o 27792 474929
[ MEMENTO, s.r.0. Ruzovh dolima |
210 2, Bratislasa821 09 211 1211 23792 474929
MEMENTO, s1 0, Ruzovi dotina | T - R
211 25, Bratislava821 09 ) 1245 1245 237792 74929
MEMENTO, <o, Rudovi dobng
212 %, Bratislya821 09 11,29 11 23792 474929
MEMENTO), s.0.0., Ruzové dotina | =
243 25, Beatislavad2] 09 2o 1205 237792 | 474929
MEMENTO, x.ro., Ruzovi dolina
2-14 821 (Y 12,50 1250 2377921 47493_‘)
T AMIEMENTO), s ro., o dolina R N .
2.1: 25, Bratislaya821 09 12,39 1239 7 N 127 )
- MEMENTO, s r.o, Rufoya dolima | o I
216 25, Bratislava821 09 1254 | 1254 | 237792 474929
MIMENTG, s r.0., Ruzuyd dolina
217 25, Bratislava821 09 1255 1255 a7m2| 474929
MEMERTO), s o, Muzovi doling
218 |25 Bratishva821 09 . _ e 1261 | 237792 474929
MEMENTO, s.r.o., RuZova doling
Z_ﬂ o 29, Bratislwra821 09 . 17,‘L _ _1741_ N _2_1772 | _.'.”4‘)2(_).
MEMENTO, s.r.o., RuZova doling N T
220 25, Bratislava821 09 12,49 1249 ol 414929
1O, s o, Ruzovi dolina ' - D
221 12,55 ) 1255 237792 474929
B T NIEMENT, s.ro., Rarzova dohma ' I o
2-22 25, Bratslavag21 09 1254 1254 237792 .4.7'4929
MEMENTQ, s.r.o., Ruzova doliny
223 25, Brauslava821 09 12,39 1239 _ 237792 474929
MEMENTO, s.r.0., Ruzand dolina — N
2-24 23, Bratslava821 09 12,60 1260 237792 474929 |
MEMENTQ, s .o, Rufova dolina
2-25 25, Bratislava821 09 (] 1244 237792 474929
T SINMENTO. sro, Rajovd dodine | ' i ' '
2-26 5, Bratislava821 09 1234 1234 237792 474929 |
MEMENTO, s.r 0., Ruzova dofinma | T )
2-27 25, Bratislava821 09 12,55 1255 237792 474929
MUEMENTO, s.c.o, Ruovd dolim o i i ' ' B
228 25, Bratislava821 09 12,10 1210 w192| 474929 |

(dalej len ,,vlastnici)

spraveom: ETP Management bytovych domov, s.r.0.
so sidlom Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava
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1. Vlastnici si

a) vlastnikmi 29 vyssie uvedenych bytov a 28 nebytovych priestoroy (gadzi), nachidz
¢. 18718 na ul. Mierova ¢&. }71A v Bratislave (d’alej len WLam®y, zapis
Ruzinov, obec BA-m.¢&. RUZINOV, okres Bratislava 11, postavenom n

1CO: 45967083 DIC: 2023177277
Bankovd spojenic: Tatcabanka, ws. &slo victu 2941461203/1100

Zapisawd v obehadnom regisii OS Bratislava 1. | oddiel Sro, vlozka ¢.69596 /B
zastapeni JUDe PaedDr. Jozefam Malichom — konatelom spolo¢nosti

k.. Ruzinov

(dalej len ,,spravca®)

Clanok I,
Preambula

b)  spoluvlastnikmi spolocaych dasti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva Domu,

c)  spoluvlastnikmi pozemku parciel registra “C p. & 1960/11,

zastavané plochy a nadvorie (dalej len »L0zemok®)

d) spoluvlastnikmi pozemkov :

parc

parc.
parc.
parc.
PﬂrC.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
patc. r
parc.
parc.

parc

(spolu dalej len ,,Pozemok 2°) nachidza

.reg. ,,C¢
reg. ,,C* &
reg. ,C“ ¢
reg. ,C“ ¢,
reg. ,,C*“ ¢

creg, ,,C“ ¢

1960/3, o vimere 500 m2, druh pozemku:

ajucich sa v bytovom dome so sap.
mom na 1LV ¢ 9079  katastrilne zemie
a pozemku parcicl registra “C* p. €. 1960/11,

k. RuZinov vo vymere 844 m2, druh pozemku:

ostatna plocha;

1960/4, o vymere 91 m2, druh pozemku: ostatna plocha;

1960/13, o vymere 43 m2, druh pozemku:
1960/14, o vymere 94 m2, druh pozemku:

okres Bratislava 1I.
e) vlastnikmi pozemkov :

parc

pﬂI'C.
parc.
parc.
parc.
patc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc,
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

creg. ,C“c¢
reg. ,,C* ¢
reg. ,,C“ ¢,
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“ &
reg. ,C*“¢,
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C*“ ¢,

reg. ,,C“ ¢
reg. ,,C“ L
reg.,,C“ ¢

reg. ,,C“ ¢

1960/23, o vymere 12 m2, druh pozemku:
1960/24, o vymere 12 m2, druh pozemku:
1960/25, o vymere 18 m2, druh pozemku:
. 1960/26, o vymere 12 m2, druh pozemku:
. 1960/27, o vymcere 12 m2, druh pozemku:
1960/28, o vimere 12 m2, druh pozemku:
1960/29, 0 vymere 12 m2, druh pozemku:
1960/30, o vymere 12 m2, druh pozemku:
1960/31, o vymere 15 m2, druh pozemku:
1960/32, o vimere 12 m2, druh pozemku:
1960/33, o vymere 13 m2, druh pozemku:
1960/34, o vymere 13 m2, druh pozemku:
1960/35, o vimere 12 m2, druh pozemku:
1960/36, o vymere 12 m2, druh pozemku:
1960/37, o vymere 12 m2, druh pozemku:
1960/38, o vymere 12 m2, druh pozemku:

ostatnd plocha;
zastavana plocha a nadvoric;

. 1960/15, o vimere 230 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nidvorie;
- 1960/16, o vymere 32 m2, druh pozemku:
1960/17, o vymere 19 m2, druh pozemku:
1960/18, o vymere 27 m2, druh pozemku:
. 1960/19, o vymere 41 m2, druh pozemku:
.1960/20, o vymere 102 m2, druh pozemku: zastavani plocha a nidvorie;

ostatna plocha;
zastavana plocha a niadvorie;
ostatna plocha;
ostatni plocha;

-1960/21, o vymere 6 m2, druh pozemku: ostatnd plocha;
-1960/22, o vymere 5 m2, druh pozemku: ostatna plocha;
- 1960/41, o vymerc 427 m2, druh pozemku: ostatnd plocha;
- 1960/42, o vymere 32 m2, druh pozemku:
1960/43, o vymere 61 m2, druh pozemku:

zastavani plocha a nidvoric;
zastavana plocha a nadvorie;

zastavana plocha a nadvorie;
zastavana plocha a nidvorie;
zastavana plocha a nidvorie;
zastavana plocha a nidvorie;
zastavana plocha a nadvorie;
zastavana plocha a nadvorie;
zastavana plocha a nadvorie,
zastavani plocha a nadvoric;
zastavana plocha a nidvorie;
zastavana plocha a nidvoric;
zastavand plocha a nadvorie;
zastavand plocha a nidvorie;
zastavana plocha a nddvorie;
zastavana plocha a nadvorie;
zastavand plocha a nadvorie;
zastavana plocha a nadvorie;

jucich sa v katastrilnom Gzemi Ruzinov, obec BA-m.¢ RUZINOV,
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—  parc. reg. ,,C* ¢ 1960/39, 0 vymere 11 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvoric;
- parc reg. ,,C* €. 1960/40, o vimere 12 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie;

(spolu dalej len ,,Pozemok 3%) nachadzajicich sa v katastrilnom tzem{ RuZinov, obec BA-m.&. RUZINOV,
okres Bratislava II.
2. Sprivea je privnickou osobou — obchodnou spoloénost’ou, ktord je opravnend v rimci svojho predmetu &innosti
vykondvat’ o. i. sprivu a idtzbu bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

3. 7a ucclom zabezpeéenia sprivy Domu uzavreli vlastnici so sprivcom rito Zmluvu o vikone spravy (d’ale) len ,tito

zmluva®).

Clanok 1II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je sprava Domu a prava tjch prav a povinnosti vlastnikov a spraveu, ktoré stvisia s vykonom
spravy Domu, tj. so zabezpecovanim prevadzky, udriby a opriv Domu, vratane spravy spoloénjch asti Domu,
spolocnych zariadeni Domu, prisludenstva Domu, Pozemku, Pozemku 2 a Pozemku 3 {dalej len | sprava Domu®, resp.
»sprava®). Predmectom sprivy Pozemku 3 st tic Casti Pozemkov 3, ktoré su v aktudlnom obdobi vo vlastnictve
ktoréhokol'vek vlustnika uvedeného v z4hlavi tejto zmluvy.

Clanok III.
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Spolocnymi ¢astami Domu sa rozumejy ¢asti Domu, ktoré st nevyhautné na jeho podstatu a bezpecnost’, kroté st uréené
na spolocné uzivanie afo najmi: zaklady, strechy, zavettie, zadverie, chodby, schodisko, vodorovné a zvislé nosné
a nenosné kondtrukcie, izolaéné kondinikcie, priecelia, vyrahova Sachta, svetliky.

2. Spolocnymi zariadeniami Domu st zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie a sliZia vyluéne tomuto Domu, a to aj
v pripade ak s umiestnené mimo Domu, najmi: vyt'ah, bleskozvod, vodovodni pripojka, kanaliza¢né pripojky, elektricka
ptipojka. a pod.

3. Prislusenstvom Domu st najmi vonkajiic predlozené schody pred bytovim domom sap. & 18718 a spolo¢ne uZivané
s bytovym domom stp. ¢ 18717 na parc. reg. ,,C* & 1960/12 (blok B), spevnené plochy, rozvody vonkajicj dazd’ove;j
kanalizicie, verejné osvetlenic spevnenych ploch, vodomerni achta, oporné mry a sadové apravy.

4. Uétom Domu sa na Ucely tejto zmluvy rozumie bankovy udet zriadeny sprivcom vyluéne pre potreby riadneho vykonu
spravy Domu, vedeny v Tatrabanka, a.s. Bratislava.

5. Uhradami za plnenia sa na Gcely tejto zmluvy rozumeji ihrady vlastnikov za plnenia spojené s u¥ivanim bytu alebo
nebytového priestoru okrem tihrad za tie slufby a prace, ktoré vlastnik uhradza priamo dodavatel'ovi.

6. Nedoplatkom vo&i Uétu Domu sa na dcely tejto zmluvy rozumie akykolvek pedazny zdviazok viastnika vyplyvajici z tejto
zmluvy spocivajici v povinnosti uhradit’ pefiazné prostriedky na Uéct Domu.

Clanok IV.
Priva a povinnosti sptavcu

1. Sprivca je povinny:
a)  vykonavat’ spravu Domu v mene vlastnfkov a na ich Géet
b)  vykonévat’ sprivu Domu podl'a tejto zmluvy, Zikona a ostatnjch vieobecne zaviznych pravnych predpisov tak, aby
bol zabezpeceny neruseny vikon vlastnickych a uiivacich prév k bytom a nebytovym prestorom v Dome, aby bol

Dom 1celne vyuzZity a aby sa predislo $kodim na Dome.

¢) zabezpeCovat’ ¢innosti podl'a tejto zmluvy s odbornou starostlivostou a chranit’ pritom zaujmy vlastnikov,
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d)

g)

h)

k)

)

m)

POSUpOVAr pry ko sprivy’ Domu v sdlade so zdujmami vlastnikoy apodla ich pokynov danych spravcovi
v RsOmoe fonse ziklade rozhodnutia ptijatého vlastnikmi podla ¢l VI. tejto zmluvy, resp. podla pisomnych

pokynoy stupeov vhistnikoy

prostriedky ziskané 7 Ghrad za plnenia od vlastaikov a prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a Opriv viest’ v banke na

Uéte Domu oddelene od Wétoy spraveu i od Gérov ostatnych spravovanych bytovych domov,

pouzivat’ prostriedky z U¢tu Domu Jen na ucely, na ktoré je tento urceny, pricom mus{ osobitne evidovat’ uhrady za

Plnenia a prispevok do fondy ptrevadzky, 0driby a opriv,

zabezpecovyr vken sprivy Doma len do vysky prostriedkov na Uéte Domu; pokial je nutné pre zamedzenie vzniky
skad vynalozip prosteicdky vysie, je sprivca povinny o potrebe daléich finanénych prostriedkoy bezodkladne
informovar’ viastikov aleho zastupcov vlastnikov,

zachovavat’ mlanlivost’ o victkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vikone sprivy Domu,

preverit’ poistenie Domu, a v pripade zdujmu vlastnikov ho Poistit’; rozsah poistenia bude spravca konzultovar® s
vlastnikmi, pricom ku kazdej poistnej zmluve Je potrebay predchidzajici sihlas vlastnikov,

pouzivat prostriedky z Ué¢tu Domu v nasledovnom poradi

1 Ghrady za plnenia spojené s prevadzkou Domu (plyn, vodné, stocné, elektricksd energia, OLO), upratovanie
a iné sluzby),

II.  odmena za spravu,

IIL. opravy a Gdr3ba,

IV, iné,

mesacnie informovat’ zastupcov vlastnikov o pohybe na Uéte Domu,

spracovat’ odhad nikladoy spojenych so sprivou Domu a primetane stanovif vlastnikom vyiku mesacného

preddavku na uhrady za plnenia a zarover vysku mesacnych zélohovych platieh pripadajicich na kazdy byt a nebytovy
pticstor v Dome;

menit” vyikn zdlohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajici 7 tejto zmluvy, z0 zmeny pravaych predpisov,
z tozhodnuti cenovych orginov, alebo zo #meny rozsahu poskytovanych sluzieb;

pozadovat’ od vlastnikoy thradu jednorazového prspevku na Uger Domu, pokial prostriedky na Uéte Domu
nepostacujii na pricbezné alebo konecné keytie nikladov na sptavu Domu; v pripade, Ze vlastnici alebo niektory
z nich takejto poziadavke nevyhovejd, sprivea nezodpoveda za $kodu tym spdsoben,

majneskor do 31, mija nasledujiceho 1ok predlozit” viastnikom SPravu o svojej Cinnosti za predchidzajici rok
tykajicej sa Domu, mmi o financnon hospodireni Domu, o stave Spolo¢nych ¢asti Domu 1 Spolo¢nych zariaden{
Domu, ako aj myeh vanamayeh shutocunstiach, kioré svisia §0 spravou Domu

7 kazdy kaleadiruy ok (leho jeho Ease, ak s sprdva vekondvala iha sy’ kalendirneho roka) vykonat' najneskor do
31 map nasledujieeho roka rocné vyuctovane pouzitia fondy previadaky, adizby 4 opriv, ako a1 uhrad za plieniy
roznctovand ng jednutlivé byty a nebyrové pricstory ¢ Dome (Fale len SVytitavanic'y; vo Vyuctovani spriven
porovianim vysky predpisangch zalohovych platich, skutotue uhradenych sim g skutocnych nakladoy na Sprivy
Domuo zise veku preplatku alebo nedoplatkn pripadajiceho na jednotlivé byty aleho nebytoye pricstory v Deme
predosly Iau]cndﬁmy ok,

sledovat’ whrady mesacnych zdlohovych platieb 2 Ghrady nedoplatkoy vyplyvajucich 7 Vynictovani, prip. inych
nedoplatkov a vymihat’ od vlastnikoy vzniknuté nedoplatky v zmysle ¢l. X11 tejto zmluvy,

poukizar' peplutky 7 Vyaétovania prislusnym vlastnikom do 30 dn{ odo dfia dorudenia Vyiétovania, pokial’ nebudy
k Vytétovan 2o strany vlastnikov dorucené reklamécie a pokial si na Uéte Domu prostriedky na vyplatu
preplatkoy; v pripade dorucenia reklamicij plati 30 diové lehota splatnosti preplatkov od terminu vyriedenia
reklamicie,

za thradu vecnych nikladoy poskytovat’ vlastnikom na poziadanie informicie 2 podklady tykajice sa vikonu sprivy
Domu,
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f) umoznit’ vlastnikom na poziadanie nahliadnut v sidle spravcu a v spravidla v ¢ase strankovych hodin do victkych
dokladov tykajacich sa spravy Domu vritanc dokladov tykajucich sa cerpania fondu prevadzky, udrzby a opriv,

u) zvolat’ schédzu vlastnikov v Dome podla potreby, najmenej raz za rok, alcho ked’ o to poZiada najmenej Stvrtina
vlastnikov v Dome.

2. Sprivca mi privo na odmenu 7a vykon spravy podla ¢l. X tejto zmluvy.
3. Spravca mi pravo oznacit’ spravu na viditelnom mieste Domu.
4. Majctok vlastnikov nie je su¢astou majetku spraveu. Spravca nesmie vyuZit' majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo

v prospech tectich oséb.

Clanok V
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Vlastnici maja pravo:

a) nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy Domu alebo Cerpania fondu prevadzky, Gdrzby 2 oprav,

b) oboznamovat’ sa pocas vykonu spravy s agendou tykajiicou sa spravy Domu,

¢) kontrolovat’ opodstatnenost’ vynaloZenych nikladov na previdzku, tdrzbu a opravy Domu; toto privo realizuji
vlastnici najmi prostrednictvom zistupcu vlastnikov alebo na zhromazdeni vlastnikov,

d) reklamovat’ dorucené Vyuctovanic, ato v lehote 15 dni odo diia jeho dorudenia; rcklamdcia musi byt pisomna,
odévodnena a dorucend spraveovy,

e) rozhodovat’ vo veciach spravy Domu podla cl. VI. tejto zmluvy,
f) udelovat’ spravcovi v stlade s touto zmluvou pokyny tykajuce sa spravy Domu.
2. Vlastnici si povinni:

a) uhradzat’ na Ucet Domu mesacne, a to vzdy do 15 dna prisluincho kalendameho mesiaca, zalohové plathy, ktoré
pozostavaji:

I.  zmesacného preddavku na tihrady za plnenia (jeho vjsku urduje sprivca odhadom na zéklade predpokladanej
spotreby a ceny jednotlivych plneni),

II. 2z prispevku do fondu previdzky, Gdrzby a opriv (jeho vyska, ako aj podmienky zmeny jeho vysky sd uvedené
v &. IX, bod 1 tejto zmluvy resp. v zépisniciach zo schodze vlastnikov bytov a NP), a

II1. z odmeny za sprivu (jej vyska, ako aj podmienky zmeny jej vysky st uvedené v ¢l X, tejto zmluvy),

b) uhradit’ na Uéet Domu nedoplatky, ktoré im vyplynuli 2 Vyuctovania, a to do 15 dni odo diia doruéenia Vyuctovania,

¢) ptipotrebe vicsich oprav a (drzby, alcbo pti nedostatku prostricdkov vo fonde prevadzky, udrzby a optav dohodnat’
sa na vy$ke jednordzovej alcbo inej doticie do tohto fondu, alebo na zvyieni mesaéného prspevku do tohto fondu.

d) uhradi na ucet Domu niklady savisiace s rozGétovanim tepla podla hodndt zaznamenanych na meracoch tepla
vzt'ahujicich sa k jednotlivym bytom a NP a's odbornou pomocou odborne spdsobilej osoby z oblasti encrgetiky
v problematike dodéavky tepla do Domu.

¢) v pripade, Ze na Uéte Domu nie je dostatocné mnoZstvo finanénych prostiiedkov na thradu plneni (sluzieb) a na
previdzku Domu, znaat’ penalizacné sankcie uvalené predmetnym dodavatclom sluzby,

f) odovzdat’ sprivcovi vietky potrebné doklady podla zoznamu spraveu, informécie a kPide, ktoré si potrebné k
vybaveniu zaleZitost{ dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere SO spravcom tzko spolupracovat’ a poskytovat’
mu potrebnd sucinnost’,

g) pisomne oznimit’ spravcovi do 7 dni od ich vzniku vietky informacie a skutotnosti majice vplyv na vykon sprivy,
a to najma:
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* aktwdlno advesy svoiho hydliska a akiuitng adiesu, na ktom maji byt vlastnikovi dorudované pisomnost od
spriven (pokinl’ sa tito adresa nezhoduje s adsesou liydliska),

Y menu padiu osGh ugivajiicich il by1, alebo nebytovy priestor s uvedenim ddtumu zmeny,

¢ prevad aleho prechod viasiicrva ich byt aleho nebytového pricstoru v Dome na 1t osohu s uvedenim darumuy
“aeny, povinnost’ m; povodiy © novy viastaik, novy vlistiik ¢ ziroven povinny 1o zmenu preukdzat listom
vhasiicivn ny predmetny byt aleho nelyg Ny privstor,

& amenu plodngg « yiery svotho byta alely nebytoveho prestoru s datumom platnosti nove;j vymery,

* rmenu sposabn vy ugivinia Mestora s avedenion diarnmny zmeny,

h)  konat tak, aby pri uzeani, udiZiavani, zmenach, pri prenajati svojho bytu alebo nebytového priestoru v Dome,
pripadne jeho ¢asii g pri inom makladani s bytom a nebytovjm priestorom v Dome nerudili a neohrozovali ostatngch
vo vykone ich vlasinickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich prav,

) odstranit’ zivady o pogkodenia, kioré na ingch bytoch aleho nebytovych priestoroch v Dome alebo na spoloénych
Castiach Domu aleho spolocnyeh zariadeniach Domu alebo prislusenstve sposobili sami alebo osoby, ktoré ich byt
alebo nelbytovy priestor uiivagn,

BumoZni’ na poZidanie mevyhnumy éas 4 v nevyhouine) mere vatup do aeh by alel nebytoveho priesion
spraveont (resp. usabe nim povertne)) w osube uprivnency vykondval® opravo o udzbu za Gicelom vykominig
obhhadky alebo opravy, ak oprvy nezabezpee
zanadeni Domuy pristupnych z 1eh Ly (nebytovehn pricston) aleho mantiz a udizby zariadeni na meranic spotrely

Vs alebo ak ide o apravu spolocnyeh ¢asty Domu aleho spolacnyely
tepla a vody v hype a uehiytovom priestore 4 adpader namesanyeh hodnor,

S Reklumicm podang podls bad 1, pism ) 1ohto Clinku repio amiluvy Sprived vwies sajneskor do 30 doi odo dag
doriéenia. Podunmie  seklanaeie Provs N yadiovamg g odkladny  qémok  vo  vatahy ksplatnost nedoplatkoy
viplivagicieh 2 reklimovindheo Vynciovania, Al spriaves zistl, ze reklunicia U Oprivaend, Py vykonsd Oprvnym
VERCIOVIIm (o foy v pripade potrehy aowtyeh viastnikos, kio reklanicm nepodali),  Ustanoveniy tejfo zmluvy
o Vytetovani s primesne POUZR ) e opravad VYRCIOvnEL opravog vwiadtovanie viak uz nemono refdamonat’
z rovnakieh dovodoy, # akyeh bola podana reklamiieis prom povoduemu VyGétovanio

4. Ak viastaik nepodi prot Vyiétovaniu v lehore uvedene) v hode 1, pism, d) tohto élinku tejro emiluvy pisomimi reklamciu,
pld, ze Nvactovame sehvili). Ak sprdvea zisif, ze Vyaciovanic je chybné, je oprivieny vykouut’ mAprave apravingm
vYuctovanim, aro ) bey podaoit rekbundcic viastikind, prip, ) po uplynuti lehoty wvedeney v bode 1, pisni d) 1ohio
Clanku 1o zoluvy.

5. Pri prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome doteraj§i vlastnik (prevadzajici) upozorni nového
vlastnika (nadobudatel'a) na povinnost’ pristapit’ k tejto zmluve,

6. Novému viasinikovi (nadobidarel'ovyy bytu aleho nebrtoveho prestory v Dome vaniki povinnost® uheadzar mg Uices
Domu zilohove phtby. Ak dojde k prevzatu bytu alebn nebytového paestorn do 15, diyg st novy vlastodl
(nadobiduel) I peviney plant” zalohoye plathy ad precho dia daného mestc. Vo pripade, ze novy  vlasinik
(nadabudatel) prevzal by alebo aebytovy phiestor po 15, din danélio mesticn, novy visiik (nadobudutel) je povinny
platit” zdlohove plathy ol pryvche dia mestaca, Koy nasleduge po dm prevazany bytu alebo nebytovélio pricstoru. Do oho
custt uheaden 2ililiove Pty doteragsi viasmik.

Clinok VI
Rozhodovanje vlastnikov vo veciach spravy Domu

Lo Vastnicr maji Praves povinnost’ 2idastinovat’ s g sprave Domu s hlasovanim na schiodz viastnikov rozhodovat” ako
spoluvlasinics o spolocayel Castach 4 spolocnyeh zareadenich Domn, spolo¢nych nebytovyeh priestoroch a prisludensive
Wlzmimente o schada visaikov miusi byt v pisonne) forme vyvesend na obvyklom micste v Dome mapmenc) 7 dai pred
daom kanaeia schidze Siedmym daom DO vYvesent si ozndmenic podla predehidzapive) very povazuje za doriCend
vethym vlastnikom.

2. P hlwsovani na schodzi viastnikov sy rozhoduje padla Zikona, Za kazdy byt a4 nelwrovy pricstor v Dome i jcho
viastik alebo spoluvlasmici jeden as prpadugics na sch byt alelio nebytavy priestor v Dome, Vysledok hlasovania s
oznamuje bezodkldne, o w0 dsine prevne e schadz g ndsledne pisomae) forne vivesenim na obvyklom micsie

v Dome. Vyvesenim podPa predehidzice) very sy vysledok hlasovanii Povazuje za oznimeny vsethvm vlastntkom,
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3. Prehlasovany vlastnik byru alcho nebytového priestory v Dome ma pravo obriti’ sa do 30 kalendirych dni od
oznamenia o vysledku hlasovanu na sid, aby va veer rozhodol, inak jeho pravo zantkd. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
predpisand vidsina hlasov nedosahne, sorhodne o ndvel ktoréhokol'vek viastnika sad.

4. Na kazdej schodzi vietci pritomni vlastnici v prezencnej lisiing vhisinorucnym podpisom potvrdia svoju icast’ na schodzi,
ako aj skutoénost’, Ze schédza bola zvolana v silade s ustanoveniami iejto zmluvy. Na schodzi ma pravo zacastnit’ sa aj
osoba povererit spriveom, tiro vk, pokial’ nic je zdroven viasmikom, neméie na schédzi hlasovat', Na uvod schddze si
vlasinfel 7 okrulw pritomnych osalb spravidla zvalia predsedajiceho ako osabu, ktord bude schadza viest? {spravidla nim
bude zistupea vhastnikovy, zapisovatels a overovatelov, O kazdej sehadzi vyhotovi rapisovatel v dyach toviopisoch
zdpisnicu, ktord obsahuje tdaje o mieste a case konania schodze, o progrmme schadee, o jey priebehu, o uskuioénenyeh
hlasovaniach a ich vysledkoch, vidtane obsahu navrhovanych a prijatyeh  vozhodimii {vznesend) a pocin hlasoy
v jednotlivych hlasovaniach. Zapisnicu spravidla podpisuje predsedajiei, rapsovatel’ a overovatelin, Prezendng listing
podPa prvej vety tohto bodu tohto clanku tejto zmluvy sa pripoji & zaptsnicr, Jeden wovnopis mipisnice véitane prezencne
listiny zapisovatel’ bez zbytoéného odkladu dorudi SPLaveoNt.

wm

Zmluvne strany sa dohodli, Ze hlasovanic na schodzi mozno nahradit’ hlasovanim pisomnou formou. Navrhoat’
hlasovanic pisomnou formon 1moze spriaven alebo 4 vlastnikov, Pred hlagovanim pisomnou formou musia byt vlastnici
najmenej sedem dini vapred informovani o praedincte Wasovania, 2 o vyvesendm pisomného ozndmenin o Case a predmete
hlasovanin na obvyk'om micsie v Dome. Po vykonani hlasovania pisomnon formou osoba poverens spraveom alebo
zastupca vhastaikov spravidl #a dcasn daldich dvoch viasmikow (overovatclov) zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho
vyvesenion pisomného oznimenta na obvyklom mieste v Dome, &m sa vysledok hlasovania povazujc za oznameny
viethyin vlastaikom. Vysledok hlasovania zdstupca vlastnikov bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmi aj spravcovi.
Prehlusovaai vlasioici maji pravo obratit’ sa do 30 dni od oznimenia vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol.

Clanok VII.
Zodpovednost za §kodu

Spravea zodpoveda viastikam 7a victhy Skody vangknus v dosledku aeplienta aleho acdostatocéneho plnene svojich
povmoosti vyplVvaiacich z oo amlivy alebo 2o Zdkona, okeem pripadu, ak Iy o skodn nemohol odvsitic anl pt
vynalozeni odhorme sirosthvost alebo  uk by vlastoes napriek upozorneniun spriven nevyclenili dostatodné finanéné
prostricdky oa zabrancnic vaniky skody. alebo ak by vlagtici aj naprick upozorneniu spriveu tevali na prikaze majicom za
nisledok vznik skody,

Clanok VIII.
Rozsah spravy

Za tlelom Specifikicie povinnosii uvedenych v €l 1V, sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu zabezpecovania tychto
konkrétnych cinnosti:

1) Pre zabezpedenie plynulého vykonu sprivy vykoeni spravca v prvych troch mesiacoch spravy:
H)  zabezpedenic potebnyeh pricskumov 3 analyz,
h)  preshimanic existjicich zmluvnyeh vatahoy so subjektmi zabezpedujicimi sluzby objektu (OLO, voda,
kanadizdciz, plyn, elektring, TV,
Q) preskamanic el zmhiv g vstapenie do priv a povinnosti spraveu pri tychto zmluvich,
d) - preskimanic Goancnej situdcic Domu a spracovauie predpokladaného vivoja prijmov a vydavkov .

2) 'V oblasti ekonomiky a hospoddrenia:
a)  zriadenie Uétu Domu, na ktory budi plynit mesaéné zilohové platby,
b)  vedenie evidencie prijmoyv a vidavkov Domu vrdtane spracovania vyuctovania sluFieb spojenych s prevadzkou
objektu; vyictovanie jednotlivich sluzieh ¢ sprivea povinny vykonat’ nasledujtcim sp6sobom:

A — podla pocir osib v zivislosti na dobe, pocas ktorej sa v byte pocas roka zdrziavali

B — podls bodnét mameranyeh meeacmi spotreby

C - podl'a pomeru podlabovei plochy byt alelo nebytového priestoru k sactu podlahovjch pléch vietkych
bytov a nebytowich priestorov v Dome

D — rovnakym podielom na kady byt alebo nebytovy pricstor

E — neroztétuje sa, uhradi sa z fondu previdzky, Gdriby a oprav

F — podra platnych pravaych predpisov
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%)

)
€)
)
£)
h)

® doddvka tepla— F

* dodavka teplej Zitkovej vody - FF

* dodivka studenej vody — B (ndhradny spdsob rozaétovania A)
®  zrizkova voda - C

* dodivka elektrickej energie do spoloénych ¢asti a zariadeni — C
* dodivka elektrickej energic na osvetlenie aredly — C

*  servisa drrba vytahov — C

¢ odvoz domového odpadu (OLO) - A

®  upratovanie spolo¢nych priestorov - A

®  zimnd udtiba — C

*  2zdhradnicke price a udriba exteriéru na prilahlych pozemkoch - C
*  deratizdcia, dezinfekcia, dezinsckeia — D

®  poistenie domu - C

®  havarijni sluiba -~ D

®  spracovanie podkladov k UK 2 TUV — R

* odmena za vjkon spravy - D

*  vsetky niklady sivisiace s uSivanim parkovacich statf — D

Meday viastnikov, ktori v Sque SEovenon) spriveom nespristupni osole poverene) spriveom sva) byt sleha
nebytovy priestor za teelem vhomiot odpocia stvo mercoy spotreby, sanaklady, po ktoryeh e nvedeny
sposoh oziciovania 13 FOZOETUGG prisludnyim  vyéde uvedenym wihadnym spasabom. Cas wwhonania
od PO oendinu spravea viasimikom vivesenim pisomného ozmimenty na obvyklom micste v Dome (1jmenc)
7 dni vopred), éim sa oznamenie povazuje za doruéené vietkym vlastnikom.

Rozdiel medzi mnoZstvom nak penej 2 odobratej vody (SV a TUV) sa vyictuje medzi spotrebiteloy pomerom
voei edobraténiu mnozstva.

Pri sposobe roziictovania C, sa celkove adklady sivisiace s uvedenou sluthou rozdelia podla pomerov
pedlahovych  ploch medzi byty, nebytové priesiory a parkovacie statia. Takto rozdelené niklady sa dalej
rozOCLuj vyssic uvedenym spdsobom.

Sposob roziétovania nikladoy mée by’ zmeneny iba na ziklade pisomného rozhodnutia nadpolovi¢nej
vicsiny viastnikov prijatého podla ¢l. VL. tejto zmluvy.

vykondvanie vietkjch thrad savisiacich s previdzkou Domu tretim stranim, tieto tthrady sprivca vykond, len ak
st na Uéte Domu na tento Oce] dostatoéné financné prostriedky,

meovanie vysky mesacnych preddavkov na hrady za ploenia (pre jednotlivé byty a nebytové pricstory v Dome),
inkaso prispevhoy ny yicer Domu,

wcovanie doby splatnost dhiad 2 jeh vymuhanie,

vWhon cenovey, techmeke) o vecne kontroly vykondvania a fakturicie pric na Dome,

Viuctovine pripmov i vydavkoy Doma,

3) Vtechnickej oblasti:

a)
b)
¢)
d)

8)
h)

vykondvanie pravidelnjch obhliadok Domu,

zabezpedovanie technickej evidencie 0 Dome a zaznamendivanie vietkych zmien,

spracovanie zoznamu potrebnych oprav a udrzhy,

zabezpecenie beine] lidrzby a oprav mensieho rozsahu « dozora nad nimi do vysky 500, FUR na jedau opravy;
na apravy a by nad stooveny o Je potechny predehadzapict sahlas vlisndkoy, resp. zistupen vlastoikoy,
mbezpecentie voriv 4 vykonanie opatrent v nevyhiunom rozsahu ) nad stanoveny finanéay kmat za Géelom
odvritenia bezprostredne heomaceho nebezpeetn alebo vaniku $kody, pripadue j¢p nirasia, o takejto situdeii
opatrentach e nutne viasindkey, resp. zastupen viastnihov ihned’ informovat’,

spracovinic hammonogramo revizi o odbarayeh prehliadok vyhradenjch technickjch zariadeni, zabezpedenie
jeho realizicie,

zabezpecenie vykonu opatreni ulozenych reviziami alebo kontrolami,

Ucast’ na kontroldch $titneho odborného dozoru.

4) V oblasti prevadzky nehnutePnosti:

a)

b)

zabezpecenic vietkych sluzieb spojenych s wivanim a previdzkon Domu spocivajicich najmii v dodavke vody,
plynu, el energie, TV signilu, odvoze a likvidacn odpadu, komindrskych pricach, servise vyl'ahovych zaradent;
uzatvorenie zmliv na tieto sluzby, vikon ¢innosti vyplyvajicich 2 plaenia tychto zmlav pre spraveu,

zabezpecenie vykurovania Domu 2 pripravy teplej tzitkovej vy,
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¢) zabezpecenie dezinfekcie, dezinsckcie, deratizacie,

d) zabezpecenie dokumentov a Sinnosti BOZP a PO,

) zabezpecenie upratovania Domu, domovnickych sluZieb, vratane zimnej sluzby a starostlivosti o exteriérovi
zelen,

B zabezpecenie 24 hod. vykonn havarijnej sluzby pri poruche rozvodov clektricke) energie, plynu, kirenia, vody, a
kanalizicie za paugilny mesucny pohotovostny poplatok (v éase podpisu zmluvy 0,50 EUR bez DPIT za kazdy
byt aleho nebytov{ pricstor), hradeny z fondu previdzky, udrzby aoprav pokial si takito sluzbu vlastnici
abjeduaya.

5) V ptavnej oblasti:
a) uzatviranie nijomnych zmlav na prendjom spoloénjch priestorov a spoloénych ¢asti v Dome, aviak len na
zéklade pokynov, resp. predchidzajiiceho sithlasu vlastnikov,
priprava podkladov pre podanie navihov na sid vo veciach tykajucich sa spravy Domu,
zastupovanie vlastntkov pred organini $titnej spravy, alcbo obce vo veciach tykajucich sa spravy Domu

NSARSH

Clanok IX.
Fond previdzky, udriby a oprav

1. Vlastnici st povinni ako sucast’ zalohovyjch platieb poukazoval’ mesacne prispevok do fondu prevadzky, 0driby a oprav.
Prispevok do fondu prevadrky, udrzby a oprav sa uréuje podla  velkosti spoluvlastnickcho  podielu v sulade
s ustanovenim § 10 ods. 1 Zdkona vo vyike 0,35 EUR/m2

2. Ak je sucast’ou byt halkéan, lod2in alebo terasa, pre vdely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do
veTkost spoluvlasinickeho podiclu 25% 2 podlahove] plochy balkéna, lodzie alebo terasy. O zmene vysky prispevku
rozhodaji viasiniar prostupom podia €l VL ejto vmluvy; pucom vysku preddavku do fondu prevadzky, udriby a opriv
wcia Viasinien ek, aby sa pokeeli predpokladand niklady na prevadzku, ddrzbu a opravy spoloénych ¢asti Domu,
spolocuyeh zardadeni Domu, spolo¢oych nebytovyeh pricstorov, prisludenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
maodeeniziciu u rekonrsirukein Doma,

3. Z fondu prevadzky, (driby a oprav sa financuji vydavky spojené s nikladmi na previdzku, tdtzbu a opravy spoloénjch

¢asti Domu, spoloénych zariaden{ Domu, spoloénych nebytovych prestorov, prislusenstva, Pozemku, Pozemku 2
a Pozemku 3, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rckonétrukciu Domu. Prostriedky fondu prevadzky, Gdriby a
oprav mozno prechodne pouiit’ na thradu za plnenia spojené s u#ivanim bytov a nebytovych priestorov v Dome v
pripade ich docasného nedostatku. o preklenuti nedostatku prostriedkov na Ghradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky
vratia do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Cerpanie prostriedkoy z fondu je viazané vyhradne na tento ucel s vinimkou:

®  pripadov pohotovostného havarijného zisahu,

* pripadov, ked" vlastnici nebudt na Uéet Domu riadne a véas poukazovat’ zalohové platby $pecifikované v &l V

bod 2, pism. a),
® inych pripadov v siilade s rozhodnutim padpolovi¢aej vadsiny vietkych vlastnikov alebo zdstupcov vlastnikov,

4. Na opravy a udrzbu domu do predpokladaného nikladu 500,-EUR vritane ddvaji vlastnici spraveovi tymto vopred svoj
sthlas. Spravea na realizdciu povinnosti, akymi st napr. revizie technickych zariadeni, odstranovanic zistenych zdvad,
preventivne poZiarne prehliadky alebo ciachovanic meradiel a pod. nepotrebuje suhlas vlastnikov aj nad stanoveny limit.

5. Opravy a Gdrzbu s predpokladanjmi nakladmi v rozsahu od 501, EUR do 3.000,- EUR vrétane spravea zabezpedi so
sthlasom splnomocneného zastupcu vlastnikov.

6. Opravy a udrZzbu s predpokladanymi nakladmi nad 3.001,- EUR zabezpeci spravca so sihlasom nadpoloviénej vicdiny
vlastnikov a prostrednictvom vybetového konania v zmysle nasledujicich kritérif:

®  cena price

®  zirucné podmienky a poziruény servis

®  platobné podmienky,

pri¢om zvoleného dodavatel’a pric pisomae schvaluji zastupcovia vlastnikov.

7. Ak vlastnici, resp. zastupcovia vlastnikov nedaji sithlas « realizacii oprdv a udrzby, na potrebu vykonania ktorych ich
spravea upozornil, nezodpovedi tento za skody vzniknuté¢ ich nevykonanim.

8. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alcbo nebytového priestoru nema doterajii vlastnik bytu alebo nebytového
pticstoru v Dome prévo na vratenie alikvotnej &asti zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a opriv.
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9. Prijem za prendjom spolocnych Casti domu, spoloénych zatiadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov, prisludenstva
a prifahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky, udriby a opriv.

Clinok X.
Odmena za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e spravca ma nérok na mesaént odmenu za vjkon spravy v zmysle tejto zmluvy vo vyske ;

* @WHEUR bez DPH za kazdy byt,
o @DLEUR bez DPH za kazdj nebytovy priestor — para? v podzemne] garazi
* @B UR bez DPH za vonkajsie parkovacie static na Pozemku 3.

b

Voodmene 2 vykon spreavy uvedeney predelsidzaieanm bode ol clanka tepto zmluvy st zahens nitklady spraveu ako
ramestivaern na madu (vritine zikonayeh odvodoy) prislusncho spriven, ckondma, pravaika o asistenta, spotreba

kancelinskeho muateriil, kipa telekomuntkadne) o vipoctove) techuly, relekomumkacné a solivérove sluzby, prendjom
admunispativayeh prestoroy, spoireba energii vadministrativogeh priestoroch, leasing automobiloy, PHIM, apod. a
prunceany zish

3. Sprivca nic je platcom DPH, preto k mesacnej odmene za vykon spravy uvedenej v bode 1 tohto clanku nebude
pripocitavat’ DPH,

4. Odmenu si sprivea uhradi mesacne vopred do 10. dda prisluného mesiaca 2z Uétu Domu.
3. Vlastnici sa zavizuji, ze pristipia k 01.07. besného roka na zmenu odmeny za sprivu o percento zodpovedajice
percentualnej miere inflicie v SR urcenc; Statistickym vradom SR za predchddzajici kalendirny rok. Tento bod sa stiva

ucinnym od 01.01.2020.

6. Pokial bude sluiba zabezpeceni dodavatel'sky, sprivca nebude Gétovat’ k dodivatel'skej faktire Ziadne pririzky.

Clanok XI.
Identifikicia platieb prichddzajuicich na Uéet Domu

1. Zalohové platby, nedoplatky vyplyvajiice z Vytictovani, pripadue aj iné nedoplatky vo¢i Ué¢tu Domu vlastnici uhradzaji na
Ucet Domu s uvedenim variabilného symbolu, ktory im spréavea na teato icel pridelil.

2.V pripade, ak vlastnik v &ase, ked’ uskutocnuje Ghradu, m4 voci Uétu Domu viac ako jeden nedoplatok, a uhradi na Ucet
Domu platbu, ktord nepostacuje na vyrovnanie vietkjch jeho nedoplatkov, pricom zéroveri vyslovne neurdi, ktory zo
svojich nedoplatkov uhridza, sprivca Je opravneny urdit, na thradu ktorého z tychto nedoplatkov sa platba pouzije.

3. Na icely predchidzajiiceho bodu tohto &lanku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom rozumie
a) ka’da neuhradena zalohovi platba za jeden kalendarny mesiac, alebo jej &ast,

b) kazdj neuhradeny nedoplatok vyplyvajici 2 jedného Vyuctovania, alebo jeho Cast,

©)  kazd4 neuhradend zmluvna pokuta, alebo jej Cast’, a

d) prisluSenstvo (alcbo é&ase prislusenstva) ktorejkol'vek pohl'adavky, ktorej zodpovedi povinnost’ uhradit’ niektory
z nedoplatkov uvedenych v pism. a) a3 c).

Clanok XI1I.
Vymadhanie nedoplatkov

1.V pripade, ak vlastnik neuhradi v plnej vyske zalohovii platbu, nedoplatok vyplyvajici z Vyaétovania alebo iny nedoplatok,
ktory mé voci Uétu Domu, najneskdr v defi jeho splatnosti, dostdva sa do omeskania. Ak vlastnik nesplni svoje zdvizky
voct Uétu Domu ani do 30 dni odo dfia ich splatnosti, spravca je oprivneny vyzvat ho pisomnou spoplatnenou
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upomienkou (dalej len ,,Upomienka®) v zmysle zverejncného cennika spoloénosti, aby svoj nedoplatok uhradil najneskér
do 15 dni od dorucenia Upomienky (d’alej len ,,Lehota®).

2. Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, spravca je opravacny prikroéit’ k ich vymahaniu prostrednictvom svojho
pravneho zistupcu (vratanc vymihania v sidnom a exekuénom konani). Na ten ucel je spravca opravneny s nim vybratym
advokitom uzatvorit’ zmluvu o poskytovani pravnej pomoci audelit mu plni moc; sprivca je pritom oprivneny
dohodnGt’ s advokatom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhligky ¢. 655/2004 Z.z. o odmenach a nahradiach advokatov za
poskytovanie pravnych sluzieb (tarifni odmena). Trovy sidnych a exekuénjch konani je sprivca oprivneny uhradit
z prostriedkov fondu prevadzky, ndiiby a oprav. VymoZeny nedoplatok bude poukizany na Uéet Domu. V pipadc, ze
trovy stidneho alebo exekuéného konania vritane trov priavneho zastipenia boli uhradené z fondu ptevidz zby
a oprav, vymozeng nihrada tychto trov bude vratend do tohto fondu.

am

3. 'V zaujme zefcktivnenia vymahania nedoplatkov spravea prikrodi k ich vymahantu cestou pravaeho zastupcu spravidla az
po vykonani Vyhctovania.

4. Sprivca je oprivneny pouzit’ na vymahanie nedoplatkov vlastnikov aj akykolvek inj cfektivny a zikonom dovoleny
spdsob vymahania pohl'adivok pokial to nesposobi Domu neprimerané zvysenic nakladov.

Clanok XIII.
Doruéovanie pisomnost

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ pisomnost suvisiace s touto zmluvou a s vikonom spravy Domu st budi navzajom
dorucovat’

a) osobne, pricom adresat prevzatic doruéenej pisomnosti na poziadanic odosielatela potvrdi vlastnoruénym podpisom,
alebo

b) postou.

¢) elekironicky — c-mailom na elektronicki adresu uvedeni vlastntkom bytu/NP, ktora sa povaZuje za dorucenu diiom
nasledujicim po odoslani e — mailu

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zc ak sa nepreukaie skor§i ditum dorucenia pisomnosti, bude sa pisomnost’ dorucovana
medzi nimi podla bodu 1, pism. b) tohto ¢lanku tejto zmluvy povaZovat' za doru¢eni adresatovi siedmym diiom odo dna,
ked bola pisomnost’ odosielatelom preukdzatelne odovzdana na postovi prepravu, za predpokladu, ze pri odosielani bola
ako adresa dorucenia uvedena poStova adresa adresita.

3. Ustanovenic predchiadzajiccho bodu tohto ¢linku tejto zmluvy sa vzt'ahuje aj na pripady, ak adresit pisomnost’
z akéhokol'vek dévodu v skutocnosti neprevzal, vratane pripadu, ak sa vlastnik na svojej postovej adrese nezdrziava.

4. Tostovou adresou adresata podla bodu 2 tohto ¢linku tejto zmluvy sa rozumie:

a) v pripade, ak jc adrcsitom spravca, adresa jeho sidla uvedend v zéhlavi tejto zmluvy, pokial sprivca nezmeni sidlo za
ind adresu, na ktord mu maji byt’ pisomnosti dorucované,

b) v ptipade, Ze adresitom jc vlastnik, adresa pre doru¢ovanic pisomnost uréenych tomuto vlastnikovi uvedeni v zihlavi
tejto zmluvy pripadne postovi adresa kdc sa nachddza byt/nebytovy pricstor, pokial vlastnik pisomnc neoznimi
sprivcovi inti adresu, na ktord mu maja byt’ pisomnosts doru¢ované.

5. Ustanovenia predchidzajicich tyroch bodov tobto ¢linku tejto zmluvy sa nevztahuji na pripady, ked sa podla tejto
zmluvy informaicie vlastnikom oznamuji alebo pisomnosti vlasmikom dorucuji vyvesenim na obvyklom mieste v Dome.

Clanok XIV.
Zistupcovia vlastnikov

1. Vlastnici si vsilade s ustanoveniami privonych predpisov hlasovanim zvolia zéstupcu vlastnikov, resp. zastupcov
vlastnikov, aby konali v mene vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia suhlasu vlastnikov v zmysle tejto zmluvy
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alebo v inych pripadoch ustanovenych touto zmluvou, Rozhodnutie zdstupcov vlastnikov, schvalenie zstupcami
vlastnikov, ake aj udelenie sihlasu zastupcami vlastnikov sz povazuje za platné, ak s nim vyslovi sihlas nadpoloviénj
Vicsina zastupcov vlastnikov.

vl Clanok XV,
T Ttvanie a z4nik zmluvy
&%

1. 'Tito zmluva sa uzatvdra na dobu neurdifi.

2, Kazdi emibovnd stra I Oprvnend o zmbuvy kedvlalyvek vipovedat” 2 akéhokol'vek dovodu alebo bz udania dévoda.
Vasinici mazuy vpovedat” mito zmlava lea an ziklsde wozhodmutia pripuého na schodyi vhstaiken aspan nuadpolovicnon
ViCEon viastnikoy pocttanou so vietkyoh viastaikoy v 1o, Vipoved' i By psomng (ol prsas spiiveom ok wl
o wpoved’ damii spraveom plel pmener aadpolosienon vacdnon viastmhes Mhoade @ vipowved” danu vlastnikm o
duruceni il smluviey st gl I meplamg, A pPreipuede vypovedian epto ziduvy ktorsukol'vel amliuviou sty
o zmbuva zamkad uplvaunm vipovidae) lehow, ko e sestmesacni g zuding Pynoe prosm dios Kilencirache
mestacy nasledupiceho e doruceny vipovede podly predehadziee vely,

3. Pokil sa SPEven v prpade zankua rep, znluvy nedohodn Pisomune s novin spraveom Domun alebo s novozalozenym
spolocenstvomn viastnikoy v Donse 1k, Privo spriven vyniihat’ od viasinikoy nedoplaky venikouié 2 ohdobi (R TITH
1eflo amluvy (vedtine nedoplatkoyv 2 Viyictovant vekonanvel po ziniku tejto amluvy aviak varahuiicich sq na obdabe
trvania tepto zmluve) nesaniks A zamkom refio amdin YOSPEIVED e opiivieny nern nedoplatke vymdlia v SVOo
mene a ma acet vhastikow g o sambka e il aa o vlismia ot el up Spraveovt svop sahlis a plad maoc,

Clanok XVI.

Zavereéné ustanovenia

1. Této zmluva nadobuda platnost’ diom je; Podpisania zmluvnymi stranami a i¢innost’ dia 01.01.2019.
2. Tito amluvu jo modne menit’ a doplaar len pisomngm dodatkom prijatym oboma zmluvnymi stranami, pricom na strane
vlastaikov musi dodaiok podpisar’ poverend osoly opravnend podpisat’ dodatok za vlastnikov v Dome. Pr zmenc

vlasiaika byt wleho acbytového pricstoru v Doge sa prijte dodatka k fefto zmluve nevyzaduje.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa tadia prisludnymi ustanoveniami Zikona, zékona & 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonaik v zneni neskordich predpisov a ostatnych vieobecne zaviiznjch privaych predpisov,

4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti cinné alebo neskér stratia adinnost’, nie je tym dotknuts
platmost’ ostatiych ustanoven;, Namicsto neudinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije zakon alebo Gprava,
ktora pokial’ jc to privne mozné, sa o najviac pablizuje zmyslu a udelu tejto zmluvy, pokial pti uzatvirani zmluvy
zmluvné strany brali Hito otdzky do uvihy.

5. Zmluvné Strany sa zavizuju pripadné spoty tykajiice sa tejto zmluvy prednostne rieiit’ dohodoy.

6. Tito zmluva je vyhotovens v 4 exempliroch, pricom vlastnici obdriia dve vyhotovente a spravca dve vyhotovenia. Ostatni
vlastnici obdria fotoképiu tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany prehlasujy, Ze si tito zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumcji a na znak sihlasuy ju podpisuju.

V Bratislave dna 13.12.2018
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